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Guadalgjara, Jalisco. A Bide julio de 2017,

, Jefe de Planeaciony. Desarrollo, Municipal del -
MUI’!ICIDIO de Tepatltlan de Morelos Jal
Presente P RN RIS

-~ Asunto: Se.emit_ein observaciones.

. Aunado a. un cordral saludo Yy en atencron a su similar-1 PDU 008/2617 de
fecha 26 de enero de 201? medlante el cual adjunta el proyecto del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano denomlnado “Casa TradzCIon en la localidaél de Capilta de
Guadalupe del mun:c1p:o de. Tepatltlan de More[os Jalisco, reg[on Altos Sur, de
conformldad a lo eshpulado por los Amculos 120 121, 122 y 123 del Cédigo Urbano
para el Estado de Jahsco y.en armonlzacmn con: lo estnpulado porel artlc:ulo 10 fraceion

XXV de. la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territorial y

Desarrollo Urbano '

En este sentldo y con fundamento enlo que establece el Cod:go Urbano ep

. su artlculo 78 fraccion lll referente alos. Planes Basmos de Desarrollo Urbano, Inciso

b) de F’lanes Parmales de Desarrollo Urbano en el S:stema Estatal de Planeacién para

i el Desarrollo Urbano se, debe armomzar con los lnstrumentos supenores

e ) .A,Plan Nacmnal de Desarrollo 2012—2018 o
+ ' Pian Estatal de Desarrollo 2013-2033 a
“'Plan’Regional de Desarrollo 2030 Regién 3 Altos Sur
: nﬂ‘Programa de Ordenamrento ECO|OgICO Territorial del Estado 2011
Programa Estatal.de Desarrollo Urbano 1996
Plan Mummpal de Desarrollo de Tepatltlan de Morelos Jalisco 2015-

.08 0 e

|

' '-'En ese tenor se tlene que med:ante of‘ icio, Numero 13 385/2?16 signado por
L|c Lu0|a Lorena Lopez Vlllalobos wen - su calldad de Secretano General del
'yuntamlento notlflca al C Eduardo Alfredo Hernandez Castellanos Jefe de

N laneacmn y Desarrollo Urbano Mummpal el Acuerdo de Ayuntarn:ento nGmero 486-

: - ‘la Sesaon Ordlnana Numerc 40, del dia 7 de diC|embre de 20186,

¢
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| mediante la cual se autonza la elaboramon del Plan Parcnal de Desarro]lo Urbano eni
+ el- predlo rust;co denomlnado “EI Centro ublcado en’ eI Km 4.5 de'la _carretera;

_‘-"pque debera de rewsar Ios mlte -qﬂj’e n_of‘-c‘omc:.de_n cqn-el Plen-OﬂcnaI de la i~

- ‘locahdad

| polmco—admlmstratwos que ot
.’-j*{-"nacuonat INEG! UTM (Instrtut g

”

Con fecha --24 d nte: ofici
suscnto por. el Dr Hector Hugo Bravo Hernandez en su cahdad de Secretano Generali ‘

',del Ayuntamlento de Tepatltlan de Morelos publlca en Ios estrados de la presadenCIai :

mumcmpal &l Plan F’armal en estudlo

Mednante OfICIO Exp 1 PDU 008/2017 reclb:do el dla 26 de enero de 201? y

ﬁ'.3|gnado por el Arq Eduardo A[fredo Hernandez C el[anos en su calldad de Jefe dez

AS|m smo con undamento ‘en el art:culo 8 del Reglamento Estatal de .
Zonn‘" cacnon debera de ut|I|zar como referencla Ios‘felementos naturales artn" crates Y.
das del s:stema geograf co:
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- Guédaiajaré, Jalisco. A & ds julio de 2017:

Arq Eduardo Alfredo Hernandez Casteliarros

Jefe de Planeacion v Desarrollo Municipal del
" Municipio de Tepat!ﬂan de Morelos, Jal
Presente

‘Asunto: Se emiten observaciones.-

Aunado aun cordxal saludo vy en atencién a su smtlar 1 PDU 0C8/2017 de

r

- fecha 26 de enero de 201? mediante el cual adjunta el proyecto del Plan Parcial de |

-Desarrollo Urbano denominado “Casa Tradicion” en la localidad de Cap!Ha de
Guadaiupe deI munu:lp]o de Tepa’ntfén de Morelos, Ja{[sco reglon Altos Sur,-de
conformldad a lo estipulado por los Artlculos 120, 121 122y ‘123 del Codlge Urbano

para el Estado de Jahsco yen an'nomzac:on cori lo esti pu]ado per él artfculo 10 fraccién _‘
- XXVI de la Ley General de Asentamlentos Humanos, Ordenam:ento Temtonal v

Desarrollo Urbano

En este sentido y con fundamento en la que establece ei Cédigo Urbano en

_‘ su articulo 78 fracmon 11, referente 4 los Planes Basxqos de Desan0110 Urbano, Inciso
. b)de Planes P—arciales de Désarroiid Urbano, en el Sistema Estatal de Plansacion para
el Desarrolio Urbano se debe armomzar con los Instrumentos supenores

Plan Nacnona! de Desarrolio 2012-2018 _ _
. Plan Estatal de. Desarrolio 2013-2033 o .
Plan Regional de Desarrolio 2030 Regitn 3 Altos Sur
Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial del Estado 2011, .
Programa Estatal de Desarrollo Urbano 1996
- Plan Mumcnpal de Desarro[lo de Tepatlt]an de Morelos, Jalisco 201 5-

2018

En ese tenor se tiene que mediante oficio NGmero 13—385!2016, signado por - .

la Lic. Lucia Lorena Lépez Villalobos, en su calidad de Secretario General del

| Ayuntamienio, notifica al C. '_E‘dqardo_- Alfredo ‘.Hernéndez Castellan'oé, ,Jefé_ de
- Planeacién y Desarrolio Urbaho Municipal, el Acuerdo dé Ayuntamiento nlimero 486-

20‘15/20 de la Sesnon Ordmana Nomero 40, del dxa 7 de dlt:lembre de 2016,
e TR
DGPGT/U1—059/201‘7 L T :
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-

mediante la cual se autoriza la elaboracitn def Plan Parcial de ﬁesa‘rrollé Urbano, en -

el pred;o rusfico denommado “E[ Centro ubicado ‘en el Km 45 de la carreteta

.Tepatttian—Arandas conelfin de autonzar la.accion urbamstica pnvada pala Industria
(planfa tequilera) y Hotel denommada “Casa- Trad;mon ‘ )

. - Con fecha 24 de enero de 2017, medlante oficio niimero CMDUDDSIZO‘i 7,

‘ ;suscri‘c por el Dr Hector Hugo Bravo Hemandez en su calidad de Secretarlo Genera]- ‘

_ _del Ayuntamlento de Tepatltlan de Moretos pubilca en los es’trados de la pres:denma

* municipal-el Plan Parcial en estudla R e : .
' Medlante oficio Exp. ’i PDU 008/2017 recnbido el dia 26 de snero de 201? y

{ . signado por el Arq- Eduardc A!fredo Hernandez Gastelianos en.su calidad.de Jefe de

Planeaclon Yy Desarrollo- Urbano Mumcxpal se notificd a la. Secretana de Medzo
Amblente y Desarrcl[o Temtonai del inicio de la consulta pubhca
. Con Tundamento enio que -establecen Ios artlculos 120, 121 ¥ 122 del Codxgo
' Urbano pai'a €l Estad‘o de Jahsco $e hacen las mgurentes

. ‘ OBSERVAC!ONES
En atenmon aque, el artlculc 122 del Codlgo Urbano &n su fracczon 1estabiece E

' que se debe hacer referencia al p]an de desarro!lo urbano de centro de pobiaclon ded

'cual forma parte haclenda la revision del pian en comento se enoontro que Ia
' dehmltacr_c_m_del area de estudioenla descnpplon del pohgono del 4rea de estudm'que. .
presenta, -'se‘tréslapa con el drea de eétudib del Plan de Desarroli Urbane de Capilia -
" de Guadalupe, por lo que se recomienda modrﬁcar al limite del rea de estud:o del :
Pian que se presenta y umcamente coilnde con ol Plan' de Desarroilo Urbano .mismo
" que debera de revssar los hmltes ya que no oomcxden con el Pian Ofua[ de ia "
‘Iocahdad ) ' L _
| . As:mismo con fundamentowen o arhcu!o 8 del Reglamento Estatal de
Zomﬁcacxon ciebera 'de utilizar como referenc:a los elemerrtos naturales, artrﬁmales y
politzco—admlmstratwos que lo clrcunden Y Ias coordenadas del SIStema geograﬁco
nacional INEGI-UTM (lnsttuto Nagional de Estad |sttca Geograf’ a.e lnforma‘aca 2
‘ Cuadncula Umversai Transversa de Mercator) deblendo de contener la traza urbana,
curvas de SE topograﬁcas rios, escummaentos y cuemos de agua y todo tipo de
RM%G i/\hvmssg‘gﬁ ' - - SR s 2
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S

vias de comunrcacion existentes y de llneas de infraestructura’ regional,
. correspondlendo la actualizacién de la traza urbana enbase a datos a recabar con Ias

autoricades locales y a recomdos de campo
‘Por. Io que respecta ala fracc:on ] de§ artlculo 122 del Cadigo Urbano '

" referente a las politicas v los’ objetwos que se pemlguen, se aprecia que se Jncluyen'
 objetivos generales, asi como objetivos particulares; sin embargo no se desprende del

documento ta Vincuiacic’m_ entre estos y las determinaciones de usos de suelo y'ias

1

acclones a seguir. -

De igual forma no se mcluye un apartado especiﬁco de pohtlcas por lo que
se sugbere ajustdr su proyecto a fos objetwos que establece el Cédigo Urbano de .
confomrdad con lo que establece e articulo 120 de] Codigo Urbano:

En_ relacion a 1a fraccion Ill del articulo 122 def Cédigo Urbano respecto-a ia
delimitacion del drea de aplicacidn, esta no se ajusta a lo sefalado en la presente

"ffaccién ‘en afencién a qtie la "'descﬁpcién del poll‘g'dno del drea de estudic que

presenta, se tras%apa con el area de estud:o del Plan de Desarroﬂo Urbano de Capilla

' de Guada[upe

_ La fracc;{on IV del mulﬁc[tado numeral 122 def Cédigo urbano respecto dela
descnpmon det estado actua! de las zonas y predios comprendldos en el area de
aplicacion, de su aprovachamlento predommante v de la problematica que presenta, ‘

-ge tiene que incluye e[ medio fisico h'ansfonnado con los. componentes de estructura

urbana, sistema vial, infraestruciura y uso actual del suelo; sin embargo esta deberd
ser complementada con el. estudlo de impacto ambrenta[ segin o senala el artfeulo
86 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco. '

En ese tenor, se sugiere que: para dar soporte a la estrate‘gia d'e ordenarmiento
tenﬁonal con la clas:ﬁcacuon de areas yia zonrﬁcacion que se prevé en este proyec’to'

- de plan parcia] Ia descnpcmn se complemen‘te con los siguientes estudios:

"

Medio f’ sico. natura] Hacer eI anahsrs de Ios wentos domlnantes asi como

: apoyarse con graficas y p!anos de la. mformacuon que proporciona; sefialar la fuente

de dcnde se obfiene la mformacnon hacer el aI'laIISIS de factores ‘naturales, coma:

_ . o _ 4
!AI _ ) o ; )

DGPDT/ 01—069/2017
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--climatologia, paisaje naturai evaluacmn visual a tra_ves de recorndo de campo

SE CRET A RiA
OFICIO SEMADET/DGPOT 0081/ 2017.

‘ topograf’a hidrologfa, vegetacmn y uso potencxal del suelo edafo!ogla geo!ogla .

e

Smtesns de factores naturales En los borradores descritos en el apartado .~

anterior se realizaran [os anélisis y se obtendran !as oond;czonantes Ilmltacwnes v

potenclal del medl-a naturaL De lg cual . a maner‘a de eJemp-!o se. enumeran 8"

i

continuacion los aspectos mas comunes.

Factores restri.c__’:tivos a la urbanizacién: tdpograﬁa,. hidrologfa, vegetacién,

edafblogia, geologia, climatologia, paisaje na’curél aspectos ambientales, focos de .

contaminacion mdustnal tlraderos de basura y rei%enos samtanos, descargas de aguas
resndua]es '

. Medio ﬁsico‘transfonnadc; Llevar a cabo el anélisis més especifico, asf
como la representamon gr"’r" cay tecn:ca misma que debera de.ser representada en
los gréficos de- esh'ategla Sefialar la fuente de donde se obtiens Ia informagion.

3. Complementar mformaclcn Sefialar las caractensﬁcas demogréficas, poblacion

econdmicamsnte actlva nivel de satrsfacmnn de necesxdades bas:cas

En lo referente a [a fracclon V del articulo 122 dei Cod;go Urbang, respeclo a

_'-ios regzmenes de tenenCIa de la t[erra existente, se. desprende del documento de
" manera enuriciativa, sin embargo adoleoe dela representacmn gréfica mas especifica,

- "pUes. el plano que presenta como A2 no estableces las colindaricias y regimenes de

- propiedad del area de estudio, solo presenta el del &rea de aplicacion, per lo que en
‘ese sentido debera modificarse ef plano representando graﬂcamente las colindancia y

regimenes que establece en la prosa del documento.
' En -el anaJISis de[ cumpllmiento de la fraceidn VI del numeral 122 que

_ -estabiece que fa zomﬁcacton se debera de hacer conforme a lo que establece e} txtuio

sexto de[ Cod[gc Urbano se ’ﬂene que se incluye en el anexo grafico E-2; *Clasificacion
de 4reas”, sin embargo debera revisar la congmencia entre [as pfopues’{as de areas

DGPOTA 01—059;’2017
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de ‘corto, mediano y Iargo'plazd conforme & los séwicios existentes en la zona v las

;posubmdades de dotacién de mfraes’ﬂuctura de [a misma.

ASImlsmo se debera de prever areas de amomguamlento entre io urbano y

o rustlco tomando en cuenta los limites de” ]os usos propuestos del presente plan

parcial; considerar areas de transmlon entre areas de consewacaen de conservacion -
ecclégics, dreas de proteoclon a cauces ¥ cuerpos de agua la descnpcuon de las
areas debera haoerse sobre ]a totalidad de! area de estudlo y no solamente del rea
de aplzcac[on - ' '

De :gual forma respecto a Ia regtamentac:on {ie los usos y deslinos se mciuye
en el documento en el apartado V. “Es’rrategla fracc:lon IV.5. “Usos y destinos

_ espec;ﬁcos y en el anexo gréfico E—3 “Usos de[ sue!c sin embargo se observa que

[os tres usos de sue!o Turlstlco hotelero densidad media T HA-S), Mixto Regional

'(MR) s Industna pesada y de riesge aito (13), que se incluyen en el proyecto para -
- un mismo po![gorzo son moompat;b!es por lo que se deberan redeﬁmr los poligonos

correspondientes a cada uso buscancio fa compatlblhdad de com‘ormldad con lo.que
establ ecen los articulos 8 48,84y 89 asi como el Cuadro 3, del Reglamento Estatal

de Zonn“ cacnon

En este sentido ]a clasifi cacson para el uso de indusma Pesada y de Rxesgo .
Alto {13}, deberé de ser anahzada en su conjunfo con Ic_;s vaentos dominantes, para
permiﬁr la adecuada ubicacion de manera qué las actividades industriales que
involucran poienmalmente peilgro de fuego, exp[osnon emanaciones tomcas “humos ¥
polvos rwdos exceswos y cua!quser tipo de contaminacion”del medio amblente se
ubiguen en dreas dehmlta_das por dreas de trahsicion o amortlguamxento.

Asf también, deberd de prever ‘dentro del drea de estudio; vialidades
pmpuestas gonforme a la topograf’ a de la zona, sefalar el ongen y destino de las
vialidades propuestas Ia propuesta debe ser unicamente dentro del drea de apzlcaclon

’ ‘y debera :ntegrarse a la estructura urbana en las escalas conespond:entes conforme -

a los centros vecinales, barriales-y distritales; de conformidad con lo que estab{ece eI
articulo 15, del Reglamento estatal de Zonificacion.
En atencién al anal151s dela fracmon Vil del amcu!o 122 dei Codige Urbano

respecicala c{asrf' icacion de areas, donde se mdlcaran las sup_erf' icies de resiriccion y
_ (\Ig \ Bgt i’ - - 5
RMJS FABSEGI* . L, _
DGPOT/01-069/2017 ' ' . _
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proteccién que afectén los predios comprendidos en su drea de aplicacion, confc‘rme
ala }egls}acmn federal y estatal aplicable y en su caso, a los dictdmenes y resoluciones

- que se hayan emmdo por las autondades federales y estatales cempetentes sg .

' adv;erte en el ciocumento yenlos anexos gral'" icos, pianos E-1, E-2 yE-3; la ex:stencza

de un area de proteccién a cuerpos 0 cauces de agua (CA—O1) sin embargo no se .

. mciuyen Ias superflc:es de restncc:on y protecc:ion

Enel apartado *I.3.2. Hldroiogla se sena[a el nombre det plan como, “P[arz

Parcial de Desarrollo: Urbano Casa Fuerte?, sin embargo de acuerdo a la informacién

el nombre es, “Plan Parcial de Desarro[lo Urbano Casa Tradiczon vyl numeracxon de
los parag rafos subsecuentes ne es oonsecutwa

o Para efectos de que este proyecto de Plan a!cance mejores resu[tados
debera apegarse a lo establécido en el artlculo 136, del Cadigo Urbano para ef Estado

de Jalisco; por o] que tendra que incluir en el Plan las acclones il’lVEl’SlO['leS y obras a

que se refiere el numeral referido; de igual forma_debera senalar el norte y los vientos

dominantes en documento y_gi_’éﬁcb de diagnésﬁco correspondiente;

En referencia a la informacién grafica incluida, se tiene;

e . Plano A-1: Ubicacién del Centm"de Poblacitn: Integrar las

-’mod‘rficacﬁiones en térlﬁinos del. pé_rréfo 1y 2, pagina 2 del presente apartado de
OBSERVAC!ONES : ‘ | |

e - Plano A2: Area de api[caclén Integraﬂas modifi icaciones en términos
del parrafo 1y 2, pagina 2 del presente apartado de OBSERVACTONES '
. _Planc E.1. Se sefiala ‘Dermltaclon del 4rea de aplicacién”, debiendo

decxr *Plano E-1. Ciasrﬁcacmn de Areas y debe quedar plasmada Ia clasificacidén de -

“areas de la totaiidad del pohgono de estud:o . ' '

. Plano E—2- Se seﬁala “Clasificacién de Area , debiendo decir “Plano

E-2. Usos y Destinos”, y deben quedar piasmados los Usos y Destines solo para el

area de aplicacion. ‘ , y
. Plano E-3. Se senala “Usos y Destlnos debiendo decir “Plano E-3.

Estructura Urbana”, v.débe quedar plasmada la: Estruciura Urbana, como son, las

unidades terfitoﬁales y la estructura vial.

DGPOT/01-065/2017
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Secretasi de Medio Amblents
¥ Deserroiis Teitorial |

o es_txpu!ado por ] Codigo Urbanp p.ara el Estado de Jalisco. s

SECRETARIA ..o o-r

OFEC[O SEMADETIDGPOT 0081/ 2017

~ ! N N
)

| Con fundaménto on el arﬁcu!o' 78 B, fraccion 1V, def Cédigo Urbano para el'

_ Estado de Jalisco, se debera Jintegrar a informacson grafica y;’o planos faltantes',' :

correspnndlentes a la etapa de Dlagnostlco

S 'P]ano de Sintesis del Medio Fasu:o Natural
"o Planode Estmctura Urbana yTenenc;a'de! Sueio
‘. Plano de Usc Actual det Suelo -
« . Planode Vahdad ¥ Transporte' |
. . Planode lnfraestruc’tura' .

. - 'Pkano de Smtesns del estado actua]
Lo anterlor con fundamento en io que estabiec;e el arliculo 10 fraccaon Vil v
XXVI de la Ley General de Asentamtentos Humanos Ordenamlento Temtonal y -

-_Desarro][o Urbang; articulo 9 Ter 7? 78 85 ‘86, 87; 120, 121 122, 123 ydemas'

re!aﬁvos al- Cod|go Urbano de! Estado de Jai:sco, arhculo 38 fraccnon XX, amcuio 43

i fraccron li v, Vi, VI, XVI] del Regiamento [ntemo de la’ Secretaria de Medi o
_Ambtente v Desarrollo Terntonal ' ‘ |

Las observacmnes hechas en el cuerpo del preser:te oCurso, ias cuales se

ptmtuahzan de manera fundada 7 motlvada se hacen. con el animo de que se. . R
- cumplsmente y adqmera el caracter de instrumento de planeaclon urbana de acuerdo |
34l Sistema Estatal de Planeaclon para el Desarrollo Urbano en el nivel de Plan Bésico
'z | de Desarrol[o Urbano bajo la modahdad de Plan Parmal de Desarrolio Urbano 'segin .“_ '

)

‘A"ieﬁtarﬁ,e-nté

: Direc'cmn General de PIaneaclon y Ordenamlento Temtona!

201 ? Afio del Centenario de =] Promulgacnon dela Conshb.:crcn Pohﬁca de Ios Estados Unidos -
Mexicanos, de la Constrmcaon det Estado Libre y Soberano de Jalisco y del Natahcro de Juan Ruifg®.
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